Satzung der Gemeinde Galmsbll Gber den
Bebauungsplan Nr. 9 "Wohngebiet Neugalmsbdill-West"

Fir das Gebiet nérdlich der Marienkooger Stral3e und &stlich von an der Wehle
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1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 -BauGB- § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 -BauGB- § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 -BauGB- § 16 BauNVO

Firsth6he
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 -BauGB- § 16 BauNVO

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

offene Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 -BauGB- § 22 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 -BauGB- § 22 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 -BauGB- § 23 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 1 Abs. 4 BauNVO

4. Verkehr/StralRe

StraBenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 -BauGB-

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
§9 Abs. 1 Nr. 11 -BauGB-

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 -BauGB-

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 -BauGB-
Zweckbestimmung: Fussgédngerbereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 -BauGB-
Zweckbestimmung: Private Verkehrsflache

5. Versorgungsanlage

Flache fiir die Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung: Abwasserpumpwerk
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 -BauGB-

6. MaRnahmenflache/Anpflanzen/Erhalt

(Umgrenzung von Flachen fiir) MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Gehélzpflanzung)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 -BauGB-

Anpflanzen: Baum
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a -BauGB-

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 -BauGB-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache zu Gunsten der Allgemeinheit
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 -BauGB-
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Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3 folgende Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:

Nr. 1: Betriebe des Berherbergungsgewerbes

Nr. 3: Anlagen fiir Verwaltungen

Nr. 4: Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3 maximal zwei Wohneinheiten
je Wohngebéaude zulassig. Je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohneinheit zulassig.

MaR der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO

Fur Einfahrten, Stellplatze und Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundsticksflache von max. 50 % zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche nach § § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

In den Bereichen des Baugebietes, wo kein gesonderter Regelungsbedarf besteht, sind zu den
Grundstuicksgrenzen mindestens 3 m Abstand (gemaR LBO "Abstandsflache") einzuhalten.

Stellung von Garagen und Carports nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 12 BauNVO

Garagen und Carports sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen zulassig, wenn sie einen
Abtand von mindestens 5,00 m zu der StralRe einhalten, von wo aus die Zufahrt erfolgt. Von allen anderen
offentlichen Flachen (StraRen, Wege, Griinflachen) ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

Hohenlage nach § 9 Abs. 2 BauGB und Hohe der baulichen Anlagen nach § 18 BauNVO

Bezugspunkt fir die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist das mittlere Niveau des an das Grundstiick
angrenzenden ErschlieBungsabschnittes (Bezugshohe). Bei Grundstiicken, die vom mittleren Niveau des
Erschlieungsabschnittes ansteigen, darf die Bezugshéhe um das Mal der natiirlichen Steigung erhéht
werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Auf der Manahmenflache soll eine Gehélzauswahl aus 25% B&umen und 75% Stréuchern gepflanzt
werden. Hierzu gehéren die Baumarten Esche, Silberweide, Schwarzerle & Graupappel sowie die
Straucharten Grauweide, Ohrchenweide, Lorbeerweide, WeiRdorn, Feldahorn, Faulbaum, Hundsrose &
Vogelbeere (Eberesche) eine mischung aus mindestens sieben der genannten Sorten muss auf der Flache
gepflanz werden. Es sollen 0,8m - 1,2m Héhe Junggehdlze verwendet werden, die mit einer Pflanze je m? auf
Lucke zu pflanzen und sofern sinnvoll gegen Verbiss zu schitzen sind.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Versorgungsleitungen

Nebenanlagen sind auerhalb der (iberbaubaren Flache nur bis zu einer Hohe von 3,00 m und einer
Grundflache von 20 m2 zulassig.

Im Plangebiet ist die Verlegung von Versorgungsleitungen nur unterirdisch zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 ABs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen sind von jeglicher Bebauung frei zu halten.
Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO

Dacher

Fir die Hauptgebaude sind in WA 2 und 3 nur Sattel- und Walmd&cher zulassig.

Fur Hauptgebdude in den WA 2 und WA 3 sind Dachneigungen zwischen 45° und 55° zuléssig.

Die Dachflachen und und Dachstiihle der Hauptgebaude in WA 1 und WA 2 missen so ausgefiihrt sein, dass
Anlagen zur Energiegewinnung (Solarthermie und/oder Photovoltaik) hierauf in einer zweckmaRigen
Dimensionierung installiert und betrieben werden kénnen.

Dacheindeckung
Fir die Hauptgebaude sind die Materialien Ton und Beton in Farbtdnen, die dem roten, schwarzen oder
grauem Farbspektrum zugeordnet werden kénnen zuladssig. In WA 3 sind zudem Reetdécher zulassig.

Einfriedungen
Grundstuickseinfriedungen durfen zur StraRenseite eine H6he von 0,80 m nicht Uberschreiten. Zuléassig sind

optisch durchlassige Holzzaune, lebende Hecken aus heimischen Gehdlzen sowie als Trockenmauerwerk
ausgefihrte, durch Feldsteine abgestutzte Erdwalle (Friesenwalle)

Mullbehélter
Mullbehélter sind so unterzubringen, dass sie von der StralRenseite nicht einsehbar sind.

Oberfléachenwasser )
Anfallendes Niederschlagswasser kann als Brauchwasser genutzt werden. Uberschiissiges
Niederschlagswasser ist in die an das Baugebiet angrenzenden Entwasserungsgraben einzuleiten.






